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 فضاء أرض قطعة واستثمار وصيانة وتشغيل إنشاء
 .)كوفي شوب  ( نشاط لإقامة

 



      
  

  
  

 ٢٣من  ١الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  فـهــرس المحــتـويــات

  الصفحة  المحتويات م

  ٤  بة.قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلو  أ

  ٥  تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب

  ٦  الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولى  ج

  ٨-٧  مقدمة  ١

  ١١-٩  وصف الموقع  ٢

  ١٢  والتقديم اشتراطات دخول المزايدة  ٣

  

  ١٣  من يحق له دخول المزايدة    ١/  ٣

  ١٣  لغة العطاء    ٢/  ٣

  ١٣  مكان تقديم العطاءات    ٣/  ٣

  ١٣  موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف    ٤/  ٣

  ١٣  تقديم العطاء    ٥/  ٣

  ١٤  كتابة الأسعار    ٦/  ٣

  ١٤  مدة سريان العطاء    ٧/  ٣

  ١٤  الضمان    ٨/  ٣

  ١٥  موعد الإفراج عن الضمان البنكي    ٩/  ٣

  ١٥  مستندات العطاء  ١٠/  ٣

  ١٥  سرية المعلومات  ١١/  ٣

  ١٦  واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  ٤

  

  ١٧  سةدراسة الشروط الواردة بالكرا       ١/  ٤

  ١٧  دةالاستفسار حول بيانات المزاي       ٢/  ٤

  ١٧  معاينة العقار       ٣/  ٤

٥ 
  ١٨  وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق للبلدية 

  ١٩  إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات    ١/  ٥

 

  ١٩  تأجيل موعد فتح المظاريف       ٢/  ٥

  ١٩  سحب العطاء        ٣/  ٦

  ١٩  تعديل العطاء        ٤/  ٦

  ١٩  جلسة فتح المظاريف حضور       ٥/  ٦
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 ٢٣من  ٢الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  

  

  

  

  

  الصفحة  المحتويات م

  ٢٠  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم  ٦

   
  ٢١  الترسية والتعاقد       ١/  ٦
  ٢١  تسليم الموقع       ٢/  ٦

  ٢٢  الاشتراطات العامة  ٧

   

 للموقع الخدماتتوصيل  1/  7
  البرنامج الزمني للتنفيذ  2/  7

٢٣  
٢٣  
٢٣  

والجهѧѧات ذات  البلѧѧديѧѧةالحصѧѧѧѧѧѧѧول على الموافقѧѧات والتراخيص من  3/  7
 العلاقة

٢٣  

  ٢٣ تنفيذ الأعمال 4/  7
  ٢٤ مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/  7
  ٢٥-٢٤ في الإشراف على التنفيذ البلديةحق  6/  7
 ٢٥ استخدام العقار للغرض المخصص له 7/  7
 ٢٥ التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  8/  7
 ٢٥ موعد سداد الأجرة السنوية 9/  7
 ٢٥  ضريبة القيمة المضافة 10/  7
  ٢٦  تقرير المقاول والمكتب الهندسي 11/  7
  ٢٦  إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/  7
  ٢٧-٢٦  متطلبات السلامة والأمن 13/  7
  ٢٧  بعد انتهاء مدة العقد بلديةتسليم الموقع لل  14/  7
  ٢٨-٢٧  أحكام عامة 15/  7

  ٢٩  الاشتراطات الخاصة ٨

 

  ٣٠ دــــــمدة العق 1/  8
 ٣٠ فترة التجهيز والإنشاء 2/  8
 ٣٠ النشاط الاستثماري المسموح به  3/  8
  ٣٠  أنشطة المركز التجاري  4/  8
  ٣١-٣٠  المحلات التجارية   5/  8
  ٣١  الاشتراطات الخاصة المتعلقة بالفندقي ترفيهي تجاري 6/  8
  ٣٣-٣١  الاشتراطات المتعلقة بالاستخدام٧ 7/  8
  ٣٣  اشتراطات التشغيل والصيانة  8/  8

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



      
  

  
  

 ٢٣من  ٣الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  الصفحة  المحتويات م
 الاشتراطات الأمنية  9/  8  

 تأمين غرفة إسعافات أولية  10/  8
   الإعلانيةاللوحات  11/  8

٣٤-٣٣  
٣٤  
٣٤  

  الدراسات التحليلية للتأثيرات المرورية 12/  8
  متطلبات المعوقين  13/  8

٣٤  
٣٥  

٩  
  
  

  
 

  ٣٦  الفنية الاشتراطات

  ٣٧ كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/  9

  ٣٧  الاشتراطات التنظيمية 2/  9

  ٣٨-٣٧  الابتدائي التصميم اعتماد  3/  9

  ٤٠-٣٨  الاشتراطات المعمارية 4/  9

  ٤١-٤٠  الاشتراطات الانشائية 5/  9

  ٤٢-٤١  الاشتراطات الكهربائية 6/  9

  ٤٢  الاشتراطات الميكانيكية 7/  9

  ٤٣  اشتراطات الاعمال الصحية 8/  9

  ٤٤-٤٣  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/  9
  ٤٥  المرفقات    ١٠
  ٤٦  نموذج العطاء  1/   10  

  ٤٧  الرسم الكروكي للموقع  2/   10
  ٤٨  نموذج تسليم العقار 3/   10
  ٤٩  إقرار المستثمر 4/   10

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



      
  

  
  

 ٢٣من  ٤الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة  -أ

لكترونيا إيتعين مراعاة الالتزام بتقديم المسѧѧѧتندات المحددة والمطلوبة في كراسѧѧѧة الشѧѧѧروط والمواصѧѧѧفات     
أو عن طريق تطبيق "فرص" باسѧѧѧѧѧѧѧتثناء أصѧѧѧѧѧѧѧل  furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 

يفوضѧѧѧѧه ويكتب عليه اسѧѧѧѧم خطاب الضѧѧѧѧمان البنكي فيقدم الأصѧѧѧѧل في ظرف مختوم ومغلق من المسѧѧѧѧتثمر أو من 
روني كي في الموقع الإلكتالمسѧѧѧѧѧѧتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع أرفاق صѧѧѧѧѧѧورة من الضѧѧѧѧѧѧمان البن

  ليه.المشار إ
الوثائق على المسѧѧѧѧѧѧتثمر قبل أرفاق المسѧѧѧѧѧѧتندات أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المسѧѧѧѧѧѧتندات و

ان ذلك ك) أمام كل مسѧѧѧѧѧتند إن كان مرفقاً ومختوما إذا بوضѧѧѧѧѧع علامة (المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك 
  -مطلوباً :

  المستند  مسلسل
هل مرفق 

  ؟
هѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧل 

  مختوم ؟
      نموذج العطاء  ١
      طاء)توكيل رسمي موثق (إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم الع  ٢

٣  
 إثبات أن المسѧѧѧѧѧѧئول عن الشѧѧѧѧѧѧركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصѧѧѧѧѧѧلاحية

  للتوقيع 
    

      صورة سارية المفعول من السجل التجاري   ٤
      صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي  ٥
       رخصة مزاولة النشاطصور   ٦

٧  
السѧѧѧѧعودي سѧѧѧѧاري المفعول  المركزيالبنك خطاب ضѧѧѧѧمان بنكي من بنك معتمد لدى 

لا تقل  يوم من التاريخ المحددة لفتح المظاريف، وأن يكون بقيمة ٩٠ لمدة لا تقل عن
  ) من قيمة العطاء السنوي%٢٥( عن

    

      سارية المفعول والضريبة والجماركصورة من شهادة الزكاة   ٨
      صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول  ٩

      صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية  ١٠
      صورة من شهادة الالتزام بالسعودة   ١١
      نسخة من الإعلان   ١٢
      موقعة ومعتمدة من المستثمر كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  ١٣
      ( في حالة الأفراد )  صورة من الهوية الوطنية  ١٤

  

 ) من قيمة%٢٥ون قيمة الضѧѧمان من (يسѧѧتبعد أي عطاء لا يرفق به أصѧѧل خطاب الضѧѧمان أو أن تك ملحوظة:
ن يوماً العطاء السѧѧنوي، أو أن يكون خطاب الضѧѧمان بغير اسѧѧم المسѧѧتثمر، أو يكون سѧѧاري المفعول لمدة أقل من تسѧѧعو

  تبعاد.من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاس

  

  

  

  

  

  

  

  



      
  

  
  

 ٢٣من  ٥الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

 عريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفاتت -ب 

لموقع باهو المشروع المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر حسب النشاط المحدد   المشــروع
  إدارته وتشغيله.المحدد المطلوب إقامته و

  موقعها، والتي يقام عليها النشاط المحدد له. هو أرض تـحدد البلدية  العقار
  وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان   الوزارة
   بلدية محافظة حقل  البلدية

  للاستثمار العامة الإدارة  لإدارةا
الѧѧجѧѧهѧѧѧѧات ذات 

  العلاقة
قابية وما جميع الجهات التي لها علاقة بالمشѧѧѧѧروع من الناحية التنظيمية والفنية والر

  حكمها.في 
  هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل مثل هذه المشروعات.  المستثمر

  يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضا لدخول المزايدة.  مقدم العطاء

  المنافسة 

لى ول على أعهي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحص
عند تأجير العقارات والأنشѧѧѧѧѧѧѧطة وفق أحكام لائحة التصѧѧѧѧѧѧѧرف  وتتبعها البلديةسѧѧѧѧѧѧѧعر، 

مات والقرارات والأ ها وجميع التعلي ية ل يذ مات التنف لدية والتعلي وامر ذات بالعقارات الب
  الصلة.

الѧѧمѧѧنѧѧѧѧافسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 
  الالكترونية

 تقѧѧѧѧديم المسѧѧѧѧѧѧѧتثمرين عطѧѧѧѧاءتهم في المنѧѧѧѧافسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة عن طريق الموقع الإلكتروني
 furas.momra.gov.sa   رص""ف ةالسعوديبوابه الاستثمار في المدن أو عن طريق   

  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  الكراسة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  
  



      
  

  
  

 ٢٣من  ٦الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  ني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولىالجدول الزم -جـ 

  التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  ــــــانالبيــــــــــــــــــــــــ
    التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان

     كما هو محدد في الإعلان  آخر موعد لتقديم العطاءات
    كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف
    تحدده البلدية  إعلان نتيجة المزايدة

    تحدده البلدية  الإخطار بالترسيةموعد 

تѧѧѧѧاريخ توقيع العقѧѧѧѧد لمن 
  ترسو عليه المزايدة

للمستثمر  عشر يوماً من تاريخ إشعار البلديةخلال خمسة 
بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 

  مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

  

    خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار

  بداية سريان مدة العقد
بموجب محضѧѧѧر تسѧѧѧليم موقع من من تاريخ تسѧѧѧليم العقار 

ضر للمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على مح البلدية
 تسѧѧليم العقار يتم إشѧѧعاره خطياً وتحسѧѧب بداية سѧѧريان مدة

  العقد من تاريخ الإشعار.

  

موعد سѧѧѧѧѧداد أجرة السѧѧѧѧѧنة 
    عند توقيع العقد  الأولى

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



      
  

  
  

 ٢٣من  ٧الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  

  مقــــــدمة .1
فѧѧѧѧѧي طѧѧѧѧѧرح منافسѧѧѧѧѧة عامѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧى المسѧѧѧѧѧتثمرين عѧѧѧѧѧن طريѧѧѧѧѧق المنافسѧѧѧѧѧة  بلديѧѧѧѧѧة محافظѧѧѧѧѧة حقѧѧѧѧѧلترغѧѧѧѧѧب    

 عبѧѧѧѧد العزيѧѧѧѧز آل سѧѧѧѧعود ظهѧѧѧѧرة علѧѧѧѧى شѧѧѧѧارع الملѧѧѧѧك قطعѧѧѧѧة ارض فѧѧѧѧي حѧѧѧѧي ال الإلكترونيѧѧѧѧة بѧѧѧѧين المسѧѧѧѧتثمرين
 وفѧѧѧق التفاصѧѧѧيل المبينѧѧѧة فѧѧѧي كراسѧѧѧة الشѧѧѧروط والمواصѧѧѧفات ، وصѧѧѧيانة كѧѧѧوفي شѧѧѧوبانشѧѧѧاء وتشѧѧѧغيل  بغѧѧѧرض

هѧѧѧا عنѧѧѧد المرفقѧѧѧة، والتѧѧѧي توضѧѧѧح المعلومѧѧѧات التѧѧѧي يجѧѧѧب علѧѧѧى المسѧѧѧتثمرين المتقѧѧѧدمين الإحاطѧѧѧة بهѧѧѧا ومراعات
  .المنافسةتقديم عطاءاتهم لهذه 

ق عѧѧѧѧدد مѧѧѧѧن الأهѧѧѧѧداف، مѧѧѧѧن يѧѧѧѧحقوذلѧѧѧѧك بت، مصѧѧѧѧلحة المجتمѧѧѧѧع والمسѧѧѧѧتثمرتѧѧѧѧم تصѧѧѧѧميم هѧѧѧѧذه الفرصѧѧѧѧة بمѧѧѧѧا يضѧѧѧѧمن 
  رزها:أب

 رفع جودة حياة السكان بتقديم أفضل الخدمات البلدية لهم .1
  دعم تنمية القطاع الخاص من خلال تنويع الفرص الاستثمارية .2
 ةيѧѧѧفعѧѧѧّال مѧѧѧن خѧѧѧلال شѧѧѧراكته مѧѧѧع البلد إتاحѧѧѧة الفرصѧѧѧة للمسѧѧѧتثمر فѧѧѧي إبѧѧѧراز صѧѧѧورته بѧѧѧالمجتمع كعضѧѧѧو .3

  بصفتها جهة تهتم في خدمة المواطنين والمقيمين. 
بالشѧѧѧѧكل المبѧѧѧѧيّن فѧѧѧѧي نطѧѧѧѧاق العمѧѧѧѧل  بلديѧѧѧѧة محافظѧѧѧѧة حقѧѧѧѧل المسѧѧѧѧتثمر تحѧѧѧѧت إشѧѧѧѧراف سѧѧѧѧتكون جميѧѧѧѧع أعمѧѧѧѧال  

بالمسѧѧѧتثمرين القѧѧѧراءة المتأنيѧѧѧة والدقيقѧѧѧة للكراسѧѧѧات للتعѧѧѧرف علѧѧѧى  وتهيѧѧѧب البلديѧѧѧةة هѧѧѧذه الكراسѧѧѧ والمفصѧѧѧّل فѧѧѧي
الاشѧѧѧѧتراطات والمواصѧѧѧѧفات الفنيѧѧѧѧة، والجوانѧѧѧѧب القانونيѧѧѧѧة للعقѧѧѧѧد، والتزامѧѧѧѧات المسѧѧѧѧتثمر، بمѧѧѧѧا يمكنѧѧѧѧه مѧѧѧѧن تقѧѧѧѧديم 

فѧѧي ذات الوقѧѧت يحقѧѧق عطѧѧاء مѧѧدروس يتѧѧيح لѧѧه الفѧѧوز بهѧѧذه الفرصѧѧة الاسѧѧتثمارية والاسѧѧتفادة منهѧѧا بشѧѧكل سѧѧليم و
. والتنسѧѧѧيق حѧѧѧول الوقѧѧѧوف علѧѧѧى جميѧѧѧع مواقѧѧѧع العقѧѧѧد وأن يكѧѧѧون علѧѧѧى درايѧѧѧة تامѧѧѧة مѧѧѧن المشѧѧѧروعبلديѧѧѧة أهѧѧѧداف ال

  بما تحتويه وتقديم أي استفسارات حول ذلك.
  
، المنافسѧѧѧة بѧѧѧالرد علѧѧѧى أيѧѧѧة استفسѧѧѧارات أو استيضѧѧѧاحات مѧѧѧن المسѧѧѧتثمرين الѧѧѧراغبين فѧѧѧي دخѧѧѧول وترحѧѧѧب البلديѧѧѧة      

  أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية: ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات

  وتقديم الاستفسار المطلوب. لبلديةدارة العامة للاستثمارات باالتوجه إلى الا .1
  ٤٠٢٤تحويلة:  ٤٢٥٨١٠٠/٠١٤هاتف: .2
   )٠٥٠٣٥٤٣٥١٨جوال ( .3
   hq@tabukm.gov.saالبريد الالكتروني:  .4
  ". فـــــرص "السعودية بوابه الاستثمار في المدن أو من خلال  .5

  
  

  

  

 

 

  

  

  

  

 



      
  

  
  

 ٢٣من  ٨الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  الموقع وصف- ٢
 وصف الموقع . 2

  النشاط
  بوش يفوك

  ةدرابلاو ةنخاسلا تابورشملا ميدقت  مكونات النشاط
  

  الموقع

  بلدية محافظة حقل  البلدية  حقل  المدينة

نوع   شارع الملك عبد العزيز  الشارع  حي الظهرة  الحي

  الموقع

أرض 

  فضاء

  

  

  حدود الموقع

  الطول  ودالـــحـد

  م٤  حديقة  شمالاً 

 ً   م٤  حديقة  جنوبا

 ً   م٦  حديقة  شرقا

 ً   م٦  م٤٠شارع عرض   غربا

  المساحة
  ٢م٢٤

  عدد الادوار
  .مر للجهةحسب التصميم المعتمد من الجهة المشرفة والمقدم من قبل المستث

  نوع البناء
  .مر للجهةحسب التصميم المعتمد من الجهة المشرفة والمقدم من قبل المستث

  خرسانه  نسبة البناء

  -: أخرىبيانات 

له كما هو على حالته -1 نه تامة نافية للجهالة وأن يقب فة  على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاي وأن يدرس كا
شѧѧاملة وتصѧѧور الجوانب الخاصѧѧة بالشѧѧروط المكانية واشѧѧتراطات كود البناء السѧѧعودي وأن يقوم بدراسѧѧة وافيه و

 دية وكافة الأنشطة بالمشروع.كامل عن الموقع والعناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البل
لك الإشѧѧѧغالات تلا يؤثر وجود أشѧѧѧغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال بل يجب على المسѧѧѧتثمر معالجة  -2

  قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذلك.
 يعة.لاستلام الموقع على الطبالمساحة المذكورة أعلاه تقريبية وتخضع للعجز أو الزيادة وفقا  -3

  
  
  
  
  
  
 
  



      
  

  
  

 ٢٣من  ٩الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم-٣
  

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم . 3
  من يحق له دخول المزايدة: 1/   3
وفقاُ  ريوإدارة مجمع تجا تشغيلذات الخبرة بالاستثمار في مجال  يحق للشركات والمؤسسات 1/   1/  3

ضѧѧѧѧѧѧѧائي حتى قالممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم لمعايير التقدم في هذه المزايدة. ما عدا 
حقات متأخرة ذين عليهم مسѧѧѧتاسѧѧѧتبعاد المتقدمين ال لتعامل، ويحق للبلديةتنتهي مدة المنع من ا

زير الشѧѧئون ومعالي ، أو كانوا ممن يتأخرون في سѧѧداد الأجرة عن مواعيدها بعد رفعها لللبلدية
 استبعاده. البلدية والقروية والإسكان والموافقة على

  . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/   1/  3

  لغة العطاء: 2/   3
دم العطاء الالتزام اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مق لما كانت اللغة العربية هي 1/   2 /3

ميع مرفقاته، بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشѧѧѧѧѧѧѧروع، بما في ذلك العطاء، وج
جوز أن تكون وبياناته، ويسѧѧѧتثنى من ذلك الكتالوجات الخاصѧѧѧة بالمعدات والأدوات والعامة التي ي

  ليزية.باللغة الانج
العطاء من  في حال التقدم بمسѧѧѧѧѧѧѧتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم 2/   2 /3

و الالتباس خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أ
  في المضمون.

  مكان تقديم العطاءات: 3/   3
في كراسѧѧѧѧѧة  ويتم إرفاق كل المسѧѧѧѧѧتندات المطلوبةتقدم العطاءات عن طريق المنافسѧѧѧѧѧة الإلكترونية 

 " فرص ةالسعوديلمواصفات إلكترونيا عن طريق بوابه الاستثمار في المدن الشروط وا
  موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/   3

 وفي موقع لصحفافي المظاريف هو التاريخ المعلن عنه لتقديم العطاءات وفتح  الموعد المحدد             
  د هذا الموعد.ولن يقبل أي عطاء يرد بع"فرص"،  ةالسعوديبوابه الاستثمار في المدن  أو البلدية

 تقديم العطاء: 5/   3
في كراسѧѧѧѧѧة  تقدم العطاءات عن طريق المنافسѧѧѧѧѧة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المسѧѧѧѧѧتندات المطلوبة 1/    5/    3

يقدم و "فرص" ةالسѧѧѧعوديبوابه الاسѧѧѧتثمار في المدن الشѧѧѧروط والمواصѧѧѧفات إلكترونيا عن طريق 
ضѧѧѧه أصѧѧѧل خطاب الضѧѧѧمان البنكي فيقدم الأصѧѧѧل في ظرف مختوم ومغلق من المسѧѧѧتثمر أو من يفو

دد والمكان ويكتب عليه اسѧѧѧѧم المسѧѧѧѧتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع في الموعد المح
تروني لكع الإالمحدد المعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق صѧѧѧѧѧѧورة من الضѧѧѧѧѧѧمان البنكي في الموق

  ليه.المشار إ
في يوم وموعد  في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسѧѧة الالكترونية لأسѧѧباب فنية يقدم العطاء 2/   5/   3

رج اسѧѧѧѧم ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشѧѧѧѧمع الأحمر ويكتب عليه من الخا
مة الكراسة د قيالمنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سدا

لرقم امع ضѧѧѧѧѧرورة قيام المسѧѧѧѧѧتثمر تقديم بلاغ من خلال التواصѧѧѧѧѧل مع مركز الاتصѧѧѧѧѧال الوطني على 
بت ذلك عند    inv@momra.gov.saأو عن طريق البريد الإلكتروني  ١٩٩٠٩٩ ما يث قديم  وت

 تقديم العطاء ورقيا.
ة بالمداد، نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابعلى المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر اسѧѧѧѧѧѧѧتيفاء  3/   5/   3

 ها.والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقات
لمفوض يجب ترقيم صѧѧѧفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المسѧѧѧتثمر نفسѧѧѧه، أو الشѧѧѧخص ا 4/   5/   3

يض ا قدم العطاء من شѧѧѧѧѧѧخص مفوض يجب إرفاق أصѧѧѧѧѧѧل التفومن قبله، وكذلك ختمها بختمه. وإذ
  مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

  كتابة الأسعار: ٦/  ٣
  يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:



      
  

  
  

 ٢٣من  ١٠الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

تعديل،  جراء أيالمواصفات، ولا يجوز له إأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط و 1/   6/   3
، ويسѧѧѧѧѧѧѧتبعد أو إبداء أي تحفظ عليها، أو القيام بشѧѧѧѧѧѧѧطب أي بند من بنود المزايدة أو مواصѧѧѧѧѧѧѧفاتها

  العرض المخالف لذلك.
3   /6   /2   ً  ) بالریال السعودي. تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة (حروفا
يجب ر لا يجوز للمسѧѧتثمر الكشѧѧط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصѧѧحيح أو تعديل في عرض السѧѧع  3/   6/   3

  تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه. أن

  مدة سريان العطاء: ٧/  ٣

سريان العطاء ( سعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ول ٩٠مدة  الحق في  بلديةليوماً) ت
ر جائز طلب مد سѧѧѧѧѧѧريان العطاء إذا ما اقتضѧѧѧѧѧѧت الضѧѧѧѧѧѧرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغي

  الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

  الضمان: ٨/  ٣

ويقدم في  ، من قيمة العطاء السѧѧنوي%٢٥لا يقل قيمته عن بنكي يجب أن يقُدم مع العطاء ضѧѧمان  1/   8/  3
غير السѧѧعودي، وأن يكون غير مشѧѧروط، و البنك المركزيان من بنك معتمد لدى شѧѧكل خطاب ضѧѧم

غاء، وأن يكون وا بل للإل يةقا لد لدفع عند أول طلب من الب نجب ا جة إلى إ حا ذار أو حكم ، دون ال
ن التاريخ ) تسѧѧعين يوماً م٩٠قضѧѧائي، كما يجب أن يكون خطاب الضѧѧمان سѧѧارياً لمدة لا تقل عن (

 ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.ريفلفتح المظا المحدد
من قيمة  أقليسѧѧتبعد كل عطاء قيمة لا يرفق به أصѧѧل خطاب الضѧѧمان البنكي، أو تكون الضѧѧمان به  2/   8/  3

لضѧѧمان ا، او أن يكون و يكون خطاب الضѧѧمان مقدما بغير اسѧѧم المسѧѧتثمرمن قيمة العطاء أ %٢٥
ثمر الحق وليس للمست) تسعون يوما من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ٩٠ساري لمدة أقل من (

  .في الاعتراض على الاستبعاد

  

  موعد الإفراج عن الضمان البنكي: ٩/  ٣

لعرض بالترسѧѧѧѧѧية على ا المنافسѧѧѧѧѧةيرد الضѧѧѧѧѧمان لأصѧѧѧѧѧحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في 
  عقد.ب، كما يرد لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع الالمناس

  
  
  
  

  مستندات العطاء: ١٠/  ٣
  يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

تمه، مع نموذج العطاء والتوقيع عليه من المسѧѧѧتثمر، أو ممن يفوضѧѧѧه لذلك، ومختوماً بخ 1/    10/   3
  إثبات تاريخ التوقيع.

توقيع على توكيل رسѧѧѧمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شѧѧѧرعية، وذلك إذا قام بال 2/    10/   3
ن أالمسѧѧѧѧѧتثمر، وإذا كان المسѧѧѧѧѧتثمر شѧѧѧѧѧركة يجب إرفاق ما يثبت العطاء ومرفقاته شѧѧѧѧѧخص غير 

نيابة عن  قيعالمسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتو
 . الشركة

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 3/    10/   3
 صورة رخصة مزاولة النشاط. 4/    10/   3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 5/    10/   3
اردة خطاب ضѧѧمان من بنك معتمد لدى مؤسѧѧسѧѧة النقد العربي السѧѧعودي (وطبقا للشѧѧروط الوأصѧѧل  6/    10/   3

 ).٣/٨في البند 
 سارية المفعول. والضريبة والجماركصورة من شهادة الزكاة  7/    10/   3
 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول. 8/    10/   3



      
  

  
  

 ٢٣من  ١١الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

3   /10    /9 ѧѧѧѧركة/المؤسѧѧѧѧادرة من التأمينات الاجتماعية يثبت فيها أن الشѧѧѧѧهادة الصѧѧѧѧورة من الشѧѧѧѧة صѧѧѧѧس
زاماتها المتقدمة مسѧѧѧѧѧѧجلة في المؤسѧѧѧѧѧѧسѧѧѧѧѧѧة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع الت

 إرفاق ما يثبت بأنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.تجاهها أو 
 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 10/    10/   3
 نسخة من الإعلان. 11/    10/   3
موقعا  الرسمي، بلديةكراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم ال 12/    10/   3

ها، ويجب عليها من المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر المطلق بما ورد ب
 إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

  صورة من الهوية الوطنية إذا كان المتقدم فردً.  13/    10/   3

 :المعلوماتسرية  ١١/  ٣

تتمتع بكامل  ندات المقدمة من المسѧѧتثمرين عن طريق المنافسѧѧة الالكترونيةجميع المعلومات والمسѧѧت
ك من قبل لالسرية، ولا يمكن لأي طرف أوجه الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذ

  البلدية.المخول لهم نظاما لدى 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



      
  

  
  

 ٢٣من  ١٢الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد   - ٤
  

  واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء. ٤

  دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/   4
إعداد و ودقيقة،وافية  الواردة دراسѧѧѧة الشѧѧѧروط والمواصѧѧѧفات بنود كراسѧѧѧة دراسѧѧѧة المسѧѧѧتثمرعلى 

في  بلديةلل العرض وفقا لما تقضѧѧѧѧي به هذه الشѧѧѧѧروط والمواصѧѧѧѧفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق
  .استبعاد العطاء

  المنافسة:الاستفسار حول بيانات   2/   4
سةفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود   الإدارة ، يجب على المستثمر الاستفسارالمناف

مدة لا تقل عن بللحصѧѧѧѧول على الإيضѧѧѧѧاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بالبلدية للاسѧѧѧѧتثمار  العامة
لاستفسارات كتابة بالرد على ا العطاءات وستقم البلديةدد لتقديم النهائي المح أيام من التاريخ عشرة

ف، ولن لكل من اشѧترى كراسѧة الشѧروط والمواصѧفات في موعد أقصѧاه خمسѧة أيام قبل فتح المظاري
ن طريق ع الاسѧѧتفسѧѧاراتيعول على أية اسѧѧتفسѧѧارات أو إجابات شѧѧفوية، كما يمكن للمسѧѧتثمر تقديم 

  ةيالسѧѧѧعودبوابه الاسѧѧѧتثمار في المدن و عن طريق أ Furas.momra.gov.saالموقع الالكتروني 

  ".فرص "

  معاينة العقار: 3/   4
لة، وفق الحدود على المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجها

سائدة به. ويعتبر المستثمر قد  ستوفى هذا الشرط االمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع ال
ص العقار بخصѧѧѧѧѧѧѧو بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة

  والأعمال المتعلقة به. 

  

  يفقبل وأثناء فتح المظار وللمستثمر بلديةما يحق لل -٥
  

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف ما يحق للبلدية . 6
  

  وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسةإلغاء  1/  5
إذا اقتضѧѧت  يةقبل موعد فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صѧѧاحب الصѧѧلاح المنافسѧѧةإلغاء  للبلدية يحق

ود كراسѧѧѧѧة ويحق لها الإضѧѧѧѧافة أو الحذف أو التعديل لمضѧѧѧѧمون أي بند من بن المصѧѧѧѧلحة العامة ذلك،
التي  بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشѧѧركات أو المؤسѧѧسѧѧاتوملحقاتها الشѧѧروط والمواصѧѧفات 

أية إضافة  مواصفات، وذلك قبل موعد فتح المظاريف، على أن تعتبرقامت بشراء كراسة الشروط وال
واصفات المأو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط و

  وملزماً لجميع المتنافسين، ولا يحق لهم الاعتراض على ذلك.



      
  

  
  

 ٢٣من  ١٣الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/   5
م ذلك فإن تإلى ذلك، وإذا فتح المظاريف إذا ما دعت الضѧѧѧѧѧѧѧرورة  تأجيل تاريخ وموعد يحق للبلدية

ني المعتمد، ءات بالتأجيل خطياً، أو عن طريق البريد الإلكتروسѧѧѧѧѧѧѧتخطر جميع مقدمي العطا البلدية
  وكذلك في الحالات الطارئة التي تستدعي التأجيل.

 سحب العطاء: 3/   5
 المحدد لفتح المظاريف.قبل الموعد بعد تقديمه سحب عطائه  لمقدم العطاءلا يحق 

    تعديل العطاء: 4/   5
عاء من صѧѧѧѧѧاحب إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادلمقدم العطاء لا يجوز 

  العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف:  5/   5
كون يويجب أن  ،لذلك حضѧѧѧѧور جلسѧѧѧѧة فتح المظاريف في الموعد المحدد مندوبةللمسѧѧѧѧتثمر أو  يحق

 مندوب الشѧѧركة أو المؤسѧѧسѧѧة المفوض لحضѧѧور جلسѧѧة فتح المظاريف سѧѧعودي الجنسѧѧية، مصѧѧحوباً 
يحق  بوكالة شѧѧѧѧرعية أو تفويض من مدير الشѧѧѧѧركة أو المؤسѧѧѧѧسѧѧѧѧة مصѧѧѧѧدقا من الغرفة التجارية ولا

  جلسة على الإجراءات التي تقوم بها اللجنة وفقاً للنظام.الاعتراض لمن لم يحضر ال

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



      
  

  
  

 ٢٣من  ١٤الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-٦
  

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع . 6
 والتعاقد:الترسية  1/   6

  
لدراسѧѧتها،  بعد أن تسѧѧتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسѧѧتثمار 1/   1/  6

  التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء.وتقديم 
ريخ خلال خمسѧѧѧѧѧة عشѧѧѧѧѧر يوماً من تا لمراجعة البلدية المنافسѧѧѧѧѧةيتم إخطار من رسѧѧѧѧѧت عليه  2/   1/  6

هائي، ويعطى نالإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار 
ضѧѧافية يتم بعد المدة الإجعة البلدية مهلة خمسѧѧة عشѧѧر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مرا

 .إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان
الثاني  على صѧѧاحب العطاء المنافسѧѧة ترسѧѧيهد أخذ موافقة صѧѧاحب الصѧѧلاحية بع يجوز للبلدية 3/   1/  6

ل المدة لم يسѧѧѧتكمل الإجراءات خلاإن  المنافسѧѧѧةبنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسѧѧѧت عليه 
 المحددة.

ا أعلى التفاوض مع أصѧѧحاب العروض الأعلى إذا تسѧѧاوى عرضѧѧان أو أكثر وكان يجوز للبلدية 4/   1/  6
ناسѧѧѧѧѧبة ض، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، وإذا كانت العروض غير مالعرو
 مالياً.

 منافسѧѧةالفي حال طرأ بعد الترسѧѧية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشѧѧروع سѧѧيتم إلغاء  5/   1/  6
أجرة عند توقيع  للمستثمر قيمة ما سدده من البلديةوسترد أو العقد وفقاً للإجراءات النظامية 

 العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.
لعقارات كما يجوز للجنة الاسѧѧتثمار حسѧѧب الصѧѧلاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصѧѧرف با 6/   1/  6

ـ ه٢٩/٠٦/١٤٤١) بتاريخ ٤٠١٥٢البلدية الصѧѧѧѧѧѧѧادرة بموجب الأمر السѧѧѧѧѧѧѧامي الكريم رقم (
 -بيانها: امة في أي من الحالات الآتي التوصية بإلغاء المنافسة الع

  إذا اقتضت المصلحة العامة وقت التصرف في العقار. الأولى:
  الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة.

  الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين.
  

 الموقع: تسليم 2/   6
  

قيع العقد ، وذلك بعد توبموجب محضر تسليم موقع من الطرفين يتم تسليم الموقع للمستثمر 1/   2/  6
ما لم  ر واحدعقد وتاريخ الاستلام عن شهوبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع المباشرة، 

  .يحول دون ذلك لبلديةيكن هناك عائق لدى ا
إشѧѧعار  بإرسѧѧال البلديةفي حال تأخر المسѧѧتثمر عن التوقيع على محضѧѧر تسѧѧلم الموقع تقوم  2/   2/  6

لعقد داية مدة ا، وتحسѧѧѧب بالمسѧѧѧجل في نموذج العطاء المقدم عنوانهخطى للمسѧѧѧتثمر على 
 .قبل البلدية توجد عوائق تمنع تسليم الموقع منمن تاريخ الإشعار مالم 

  
  
  
  
  
  
  



      
  

  
  

 ٢٣من  ١٥الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  

  الاشتراطات العامة-٧

 الاشتراطات العامة -7

  توصيل الخدمات للموقع: 1/   7
 ) ... وغيرها ـѧѧ هاتف ـѧѧ صرف صحي ـѧѧ مياه ـѧѧ للموقع (كهرباءيتولى المستثمر توصيل الخدمات 

ينسق  على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن
  في ذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

  البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/   7
  لإنشاء والتشغيل. لنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية بر

  الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/   7
اخيص قبل الحصѧѧول على الموافقات والتريام بتنفيذ مشѧѧروع الكوفي شѧѧوب يلتزم المسѧѧتثمر بعدم الق

  من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

  نفيذ الأعمال:ت 4/   7
 يف وسѧѧѧابقة أعمال إلى مقاول لديه خبرة إنشѧѧѧاء الكوفي شѧѧѧوبمهمة  أن يسѧѧѧند يجب على المسѧѧѧتثمر

معتمدة  الأنشѧѧѧطة، كما يجب على المسѧѧѧتثمر أن يقدم شѧѧѧهادات الخبرة السѧѧѧابقة للمقاولتنفيذ مثل هذه 
  .ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها

  مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/   7
ن يجب أن يسѧѧند المسѧѧتثمر مهمة الإشѧѧراف على التنفيذ إلى مكتب هندسѧѧي اسѧѧتشѧѧاري معتمد يكون م

  واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  ع الملاحظاتѧѧرة التنفيذ ووضѧѧروع قبل مباشѧѧفات المشѧѧمراجعة ومطابقة مخططات ومواص

 ة الخطأ.بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالج البلديةوإبلاغ الفنية عليها 
 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 
 اعد على إتمام العمله توجيه المقاول وإعطاءѧѧѧѧѧورة الفنية عند اللزوم، والتي تسѧѧѧѧѧعلى  المش

 الوجه الأكمل.
 بشأنها. التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات 
  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
 ديѧѧا تلافي إجراء التغييرات والتعѧѧأنهѧѧѧѧѧѧѧѧروع، والتي من شѧѧѧѧѧѧѧة في المشѧѧلات غير الجوهري

ي والتنسѧѧيق بين عناصѧѧر المشѧѧروع المختلفة، بشѧѧرط ألا تتسѧѧبب في أية زيادة ف المشѧѧكلات،
عند وتكلفة المشѧѧѧѧѧѧѧروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مسѧѧѧѧѧѧѧبقا، 

 مالزيادة، وخصѧѧوافقة البلدية على أو نقص في التكاليف يتم أخذ م ضѧѧرورية،حدوث زيادة 
 الوفر على المقاول.

 
  البلدية في الإشراف: / بلديةحق ال 6/   7

لمسѧѧѧتثمر للبلدية الحق الكامل في الإشѧѧѧراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام ا 7/6/1
 بالتنفيذ طبقاً للاشѧѧѧѧѧتراطات والمواصѧѧѧѧѧفات الواردة بكراسѧѧѧѧѧة الشѧѧѧѧѧروط والمواصѧѧѧѧѧفات

 .والمخططات المعتمدة
ما تم تنفيذه يلتزم المسѧѧتثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصѧѧلاح ل 7/6/2

  .والمخططات المعتمدة مخالفاً للشروط والمواصفات
لا يجوز للمسѧѧѧتثمر إجراء أية إضѧѧѧافات أو تعديلات جديدة في التصѧѧѧاميم إلا بعد موافقة  7/6/3

للبلѧѧديѧѧة  / بلѧѧديѧѧةلى المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر أن يقѧѧدم البلѧѧديѧѧة، وفى حѧѧالѧѧة الموافقѧѧة يتعين ع / بلѧѧديѧѧةال



      
  

  
  

 ٢٣من  ١٦الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

قة الخطية  جل الحصѧѧѧѧѧѧѧول على المواف ية من أ فات الفن ѧѧѧѧѧѧѧلة من المواص كام مخططات 
 والترخيص اللازم.

لبلدية يلتزم المسѧѧѧѧѧتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشѧѧѧѧѧاء بإشѧѧѧѧѧعار البلدية، ليقوم مهندس ا 7/6/4
راسѧة والشѧѧروط الواردة بك بالمعاينة، وعمل محضѧѧر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصѧѧفات

  .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
  تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/   7

شѧѧѧѧѧاري تنفيذ جميع الأعمال وقبل السѧѧѧѧѧماح بالتشѧѧѧѧѧغيل يقدم كل من المقاول والاسѧѧѧѧѧت بعد الانتهاء من
بخطاب رسѧѧѧѧѧمي عن طريق المسѧѧѧѧѧتثمر، يوضѧѧѧѧѧحان فيه  لᘘلدᘌةاالمشѧѧѧѧѧرف على التنفيذ تقريرا إلى 

   ومطابقته للمواصفات.عن تنفيذ الكوفي شوب  مسئوليتهما

  استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/   7
 مخالفة وأيإعلان المزايدة،  فيلا يجوز للمسѧѧѧѧتثمر اسѧѧѧѧتخدام العقار لغير الغرض المخصѧѧѧѧص له 

  لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/   7
على  والحصѧѧѧѧѧѧѧولبعد للغير إلا  التنازل عن العقدولا  منهتأجير العقار أو جزء لا يحق للمسѧѧѧѧѧѧѧتثمر 

لدية والتي / موافقة خطية من قة أ الب ها المواف ناء على يحق ل قديرها للموقفو الرفض ب لى أن ع ت
  تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

  موعد سداد الأجرة السنوية: 10/   7
 دادѧѧѧѧѧتثمر بالسѧѧѧѧѧنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المسѧѧѧѧѧدد أجرة السѧѧѧѧѧفي  تس

جار الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمـѧѧѧـѧѧѧـѧѧѧـѧѧѧـѧѧѧـѧѧѧـѧѧѧـѧѧѧـѧѧѧـѧѧѧا إي
بداية  السѧѧنوات التالية، فيتم سѧѧدادها في بداية كل سѧѧنة إيجارية، وبحد أقصѧѧى عشѧѧرة أيام من

 السنة الإيجارية.
 .تحمل المستثمر قيمة الضريبة المضافة للأجرة السنوية  

 

  

  متطلبات السلامة والأمن: 11/   7
  يلي:يلتزم المستثمر بما 

أضѧѧѧѧѧرار أو حوادث تصѧѧѧѧѧيب اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع  7/11/1
  الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

لتي اعدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة  7/11/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 مال التنفيذ.إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأع 7/11/3
لتى ايكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل،  7/11/4

لمركبات، قد تلحق بأى من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو ا
نتيجѧة عѧدم التزامѧه بѧاحتيѧاطѧات السѧѧѧѧѧѧѧلامѧة أثنѧاء تѧأديѧة العمѧل، ويتحمѧل وحѧده كѧافѧة 

 المطالبات، أو أى تكاليف أخرى، وليس على البلدية أدنى مسѧѧѧئولية عنالتعويضѧѧѧات و
 ذلك.

 
  إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/   7

المنشآت  البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة يحق /
انتهاء السѧѧѧѧѧѧѧنة  وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ المقامة بالموقع ،

  التعاقدية. 

  

  
  



      
  

  
  

 ٢٣من  ١٧الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: /بلدية والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/   7
لتسليم  قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم البلدية بإشعار المستثمر بموعد حضوره 7/13/1

، وفي حالة عدم حضѧѧѧѧѧѧѧوره يتم اسѧѧѧѧѧѧѧتلام الموقع غيابيا، وما عليه من تجهيزات الموقع
 وإشعار المستثمر بذلك. 

البلدية،  تؤول ملكية المنشѧѧѧآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى 7/13/2
  وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

  أحكام عامة: 14/   7
دية اء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للبلجميع المسѧѧѧѧѧѧѧتندات والمخططات ووثائق العط 7/14/1

 بمجرد تقديمها.
  التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصѧѧѧѧѧѧѧاريف  7/14/3

  أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
وجب الأمر تخضѧѧع هذه المزايدة للائحة التصѧѧرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصѧѧادرة بم

 هـ.٢٩/٦/١٤٤١بتاريخ  ٤٠١٥٢رقم السامي الكريم 

 

 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



      
  

  
  

 ٢٣من  ١٨الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  
  

  

  الاشتراطات الخاصة- ٨
 الاشتراطات الخاصة -8

  

 د:ـــــــالعقمدة  8/1
  

   تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية سنوات) (عشر )١٠(مدة العقد 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
  

رة غير من مدة العقد للتجهيز والإنشѧѧاء، وتكون هذه الفت أشѧѧهر) (سѧѧتة )%١٠(يمنح المسѧѧتثمر فترة 
منية مدفوعة الأجرة. وفى حالة عدم قيام المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر بالبدء في تنفيذ المشѧѧѧѧѧѧѧروع خلال الفترة الز

  للتجهيز والإنشاء يتم الرفع لصاحب الصلاحية بطلب فسخ العقد. المسموح بها

 إقامة الكشك في الموقع المحدد : 8/3
  

اطات يلتزم المسѧѧتثمر بإقامة الكشѧѧك في الموقع المحدد بكراسѧѧة الشѧѧروط وملحقاتها، وحسѧѧب الاشѧѧتر
  الفنية. 

 استبدال الموقع بموقع بديل : 8/4
  

ع آخر في بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها بموق يحق للأمانة/للبلدية استبدال الموقع المحدد
  الحالات التالية:

  إذا كان الموقع المتعاقد عليه يؤثر على الحركة المرورية. . 1
 إجراء تنظيم أو صيانة للموقع. . 2
 تعذر توصيل الخدمات للموقع. . 3

، كما يلتزم نقلوفى كل الحالات يلتزم المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر بالنقل إلى المواقع البديلة. ويتحمل كافة تكاليف ال
  المستثمر بتسوية وإصلاح الموقع السابق لضمان حسن المظهر. 

  :وضع لوحة على الكشك 8/5
لى يلتزم المسѧѧتثمر بوضѧѧع لوحة على الكشѧѧك مبينا عليها رقم المشѧѧروع، واسѧѧم المسѧѧتثمر، ويجب ع

  المستثمر أن ينسق مع الأمانة /البلدية، فيما يخص تصميم اللوحة.

  شك:المنطقة المحيطة بالك 8/6
الإعلان، يلتزم المستثمر بعدم استخدام الكشك، أو الأرصفة والمناطق المحيطة بها بغرض الدعاية و

  كما يلتزم بعدم وضع أي معروضات أو ثلاجات أو تخزين أي مواد خارج الكشك.

  الصيانة: 8/7
  يجب على المستثمر المحافظة على نظافة الكشك وصيانته بصفة دورية. 8/7/1
  رة.نظافة منطقة الكشك ونقل النفايات والمخلفات بصفة مستم على المستثمر العمل على 8/7/2

  



      
  

  
  

 ٢٣من  ١٩الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  

 الاشتراطات الفنية-٩
 

 اشتراطات التصميم والإنشاء: 9/1
9/2   

  يجب أن يتوافر في اشتراطات التصميم والإنشاء ما يلي:

ستطيلاً يمكن أن يكون الكشك مربعاً أو مستطيلاً أو خماسي أو دائري الشكل، وإذا كان الكشك م . 1
 يتجاوز الفرق بين الطول والعرض متراً واحداً.يجب ألا 

 فيه. يجب أن يكون الكشك إضافة معمارية جمالية متناسقة مع المنظر العام للمكان الذي يبنى . 2
 متر. ٢٬٥متر ولا يقل عن  ٣٬٥يجب ألا يزيد ارتفاع الكشك عن  . 3
ت، والآخر شѧѧѧباك) شѧѧѧباكين خدمة على الأقل، أحدهما لخدمة السѧѧѧيارا ٢يجب أن يكون للكشѧѧѧك ( . 4

 لخدمة الأفراد، على ألا تقل المسافة بينهما عن مترين مقاسة على محيط الكشك.
 عيدة.يجب أن يجهز الكشك بالإنارة والأضواء واللوحات الإعلانية التي تدل عليه من مسافة ب . 5
سѧѧѧم  ٣٠يجب إنشѧѧѧاء قاعدة من الخرسѧѧѧانة بارتفاع يتراوح من متر إلى متر ونصѧѧѧف و عرض  . 6

 لهيكل بأبعاده.يرتكز عليها ا
  اشتراطات المواد المستخدمة في بناء الكشك: 9/3

  يجب توافر الاشتراطات التالية:

ية، الهيكل  من الألمونيوم الأبيض والحشѧѧѧѧѧѧѧو من الفيبرجلاس والواجهات الأمامية قواطع زجاج . 1
 في الوسط المتحرك سحاب، أما الجوانب فقاطع زجاجي واحد.

 سم من كل اتجاه. ٠٫٥وفيه بروز السقف من الفيبر جلاس جمالون ثنائي  . 2
ة سѧѧم ويراعى أن تكون الطبق ٠،٥تكون سѧѧماكة الدهان للكشѧѧك (الجيل كوت) بمعدل لا يقل عن  . 3

 الخارجية (فيل مات) ملاصقة لطبقة الجيل كوت.
  اشتراطات الفايبرجلاس : 9/4

  مم كحد أدنى. ٦يكون سمك ألواح الفيبرجلاس 
 مم كحد أدنى. ٤٥المحشوة يكون سمك ألواح الفايبر جلاس المزدوجة و 
 تكون منتجات الفايبر جلاس مقاومة للحريق 
  ٣٠تكون كمية الألياف الزجاجية في الخليط بمعدل لا يقل عن% 

  اشتراطات التجهيز: 9/5
  يتم تجهيز الكشك من الداخل بما يتناسب مع الأنشطة المقرر مزاولتها.

  اشتراطات الدفاع المدني: 9/6
ع المدني السѧѧѧلامة والوقاية من الحريق الصѧѧѧادرة عن المديرية العامة للدفايجب الالتزام باشѧѧѧتراطات 

  وما يستجد عليها من تعديلات.

  

  

  

  

  

  

  



      
  

  
  

 ٢٣من  ٢٠الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  

  المرفقـات "الملاحق"- 10
  

 المرفقات .9
  

لخاصة بإنشاء وتشغيل ا هـ١٤٤٧ѧѧѧѧ) لعام                 نموذج تقديم العطاء للمنافسة رقم (                 1/  10
ѧѧѧѧѧѧѧѧة أرض فضѧѧار قطعѧѧتثمѧѧѧѧѧѧѧة واسѧانѧѧيѧѧѧѧѧѧѧك اء على طريق وصѧѧد العزيز الملѧѧالمخطط بحي الظهرةعبѧرقم  ب                      

 .ت/ح) لإقامة كشك ( كوفي شوب ) /٤٢١( 
 

  الله حفظه                                                      رئيس بلدية محافظة حقل سعادة    ،
  وبركاته،السلام عليكم ورحمة الله  

غيل في انشѧѧاء وتشѧѧالمتضѧѧمن رغبتكم هـѧѧѧѧѧѧѧѧ  ١٤٤٧لصѧѧحف بتاريخ        /      / إعلانكم المنشѧѧور با إلىإشѧѧارة 
  وصѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧيѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧانѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة

وط وحيث تم شراؤنا لكراسة شر، بحي الظهرة عبد العزيز آل سعود يق الملك طرعلى كشك ( كوفي شوب ) مشروع 
كما تم  ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة،

  معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

  الجدول التالي: حسب الأسعار الموضحة فينتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه 

  إيجار المتر المربع

  ریال / سنة

  قيمة الأجرة السنوية (ریال)

  كتابة  رقماً 

غير شѧѧѧѧѧѧѧامل  ةالسѧѧѧѧѧѧѧنوي قيمة الأجرة
      ضريبة القيمة المضافة

شѧѧѧѧѧѧѧاملة قيمة قيمة الأجرة السѧѧѧѧѧѧѧنوية 
      ضريبة القيمة المضافة

 بقيمة ولساري المفعبرفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  وتجدون   
ول دون الرجوع غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأ( ) من قيمة العطاء السنوي%٢٥(

  فات.والمواص وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط للطرف الثاني)

    اسم المستثمر

    اسم الشركة / المؤسسة

                      / سجل تجاري رقم بطاقة الأحوال

    هاتف    بتاريخ    من صادر

    بريد الكتروني    جوال

    العنوان    الرمز البريدي    ص.ب

  

  الختم الرسمي                           التاريخ            التوقيع

  

  



      
  

  
  

 ٢٣من  ٢١الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  

  

  

  

  

  )٢(نموذج  الكروكي للموقع)المخطط العام للموقع (الرسم  2/  10
  

  

  

  

  

  



      
  

  
  

 ٢٣من  ٢٢الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  

  

  

  

  

  )٣نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر (نموذج  3/  10
  

 محضر تسليم عقار

  الرقم:

  ١٤٤٧التاريخ:        /        / 

  العقار رقم:

 بلدية

  : تاريخه                                             التأجير:  رقم عقد 

 اسم المستثمر:

  إقــــــرار

أقر بѧѧأنني قѧѧد اسѧѧѧѧѧѧѧتلمѧѧت بموجѧѧب هѧѧذا المحضѧѧѧѧѧѧѧر العقѧѧار المѧѧذكورة بيѧѧانѧѧاتѧѧه عѧѧاليѧѧة في يوم  
 صѧѧيانةشѧѧغيل هـѧѧѧѧѧѧѧѧ لاسѧѧتخدامه في إقامة وت ١٤٤٥بتاريخ       /      / ..... .....................

وقد قمت .........................حقل محافظة  بلديةبموجب عقد إيجار المبرم مع ............. 
  مه.حالته في تاريخ استلاة للجهالة شرعاً وبأنني قبلته على اينته معاينه تامة نافيبمع

  (ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري)

  وعليه أوقع

  ............التوقيع ....................................   الختم ......................

  ....................................... تبوك:أمين منطقة 

  التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار
  

  

  

  

  



      
  

  
  

 ٢٣من  ٢٣الصفحة 

  
  كوفي شوبكراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  

  

  

  

  

  )٤(نموذج  إقرار من المستثمر 4/  10
    يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1
 وجه خاص:اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى   -2

 
 ) في٤٠١٥٢لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم ( 

يخ ) وتار٤١٠٠٥٦١٨٨٣وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم ( هـ٢٩/٠٦/١٤٤١
 ـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة.ه٢٢/١٢/١٤٤١

  وتاريخ ٩٢البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزارة رقم ( الجزاءاتلائحة الغرامات (
هـ المبلغ به ١٢/٠٣/١٤٤٣) في ٤٣٠٠٢٠٤٥٢٦هـ، والقرار الوزاري رقم (٠٥/٠٢/١٤٤٢

 ، والقرار الوزاري رقمالبلديةالقواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات 
 البلدية. الجزاءاتهـ المبلغ به جدول المخالفات ١٢/٠٣/١٤٤٣) ٤٣٠٠٢٠٤٤٩٧(

  ية والقرو البلديةاشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزير الشؤون
هـ وما يستجد عليها من تعديلات ٢٦/٠٢/١٤٤٢) وتاريخ ٤٢٠٠٠٧٩٤٧٥/١والإسكان رقم (

 مستقبلية.
 ة والإسكان.الصادرة من وزارة الشؤن البلدية والقرويلبلدية والفنية للأكشاك الاشتراطات ا لائحة 

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. -3
رة المدرجة في هذه الاستماالخاصة بي و الاتصال وقنوات والبيانات أشهد بأن جميع المعلومات -4

 صحيحة.
  
 

  

  ..........................................................................  الاســــــــــم:

  ...............................................................................  الوظيفة:

  ................................................................................ التوقيــع:

  ............................................................................... خ:ـتاريــال

  ........................................................................الوطني :العنوان 

  

  الختم                التوقيع 

  


